SATT

Vegna breyttra yfirrada yfir Bakkanum voruhoteli ehf., ELKO ehf., EXPO
Képavogur ehf., ISP a Islandi ehf., Kaupasi ehf. 4samt framsali tiltekinna
fasteigna til SMG1 ehf. og SMG2 ehf.

SF V slhf. (hér eftir SF V), Bekei hf. (hér eftir Bekei), Stefnir hf., (hér eftir Stefnir), Arion
banki hf. (hér eftir Arion banki eda bankinn) og Samkeppniseftirlitid hafa gert med sér
satt i samraemi vid 17. gr. f samkeppnislaga nr. 44/2005 og 22. gr. reglna nr. 880/2005
um malsmedferd Samkeppniseftirlitsins vegna breyttra yfirrdda yfir Bakkanum voéruhételi
ehf., ELKO ehf., EXPO Kdpavogur ehf., ISP & Islandi ehf., Kaupasi ehf. dsamt framsali
tiltekinna fasteigna til SMG1 ehf. og SMG2 ehf. (hér eftir nefnd détturfélégin). I sattinni
felst ad framangreind fyrirtaeki skuldbinda sig til ad hlita eftirfarandi skilyrdum i starfsemi
sinni:

1.
Adgerdir gegn skadlegum hagsmunatengslum og 68rum samkeppnishindrunum

1.1
Almennt
Markmid sattar pessarar er ad sporna gegn skadlegum hagsmunatengslum eda 6drum
samkeppnishindrunum sem stafad geta af eignarhaldi SF V & Bekei og beinu og ébeinu
eignarhaldi eigenda SF V & yfirteknum félogum. Skulu pessir adilar i pvi skyni og eins og
peim frekast er unnt tryggja sjalfstaedi Bekei og dotturfélaga & peim moérkudum sem pau
hafa starfsemi.

1.2
Sjalfstedi SF V, Bekei og dotturfélaga
Vid skipan stjornar og stjornenda SF V, Bekei og doétturfélaga skal samkeppnislegt
sjalfstaedi peirra tryggt med eftirgreindum haetti, sbr. einnig onnur skilyréi pessarar
sattar:

a) Pbeir sem eru skipadir i stjorn SF V asamt framkvamdastjora félagsins skulu ekki
vera tengdir keppinautum dotturfélaga Bekei i gegnum atvinnu, stjornarsetu eda
eigid eignarhald.

b) beir sem eru skipadir i stjorn Bekei, framkvaemdastjori (forstjori) og
lykilstarfsmenn félagsins skulu ekki vera tengdir keppinautum Bekei eda
dotturfélaga i gegnum atvinnu, stjérnarsetu eda eignarhald. Sama a vid um maka
framangreindra adila i gegnum atvinnu sem lykilstarfsmenn, stjérnarsetu eda
eignarhald.



c) beir sem eru skipadir i stjorn hvers dotturfélags, framkveemdastjori (forstjori) og
lykilstarfsmenn pess skulu ekki vera tengdir keppinautum vidkomandi dotturfélags
i gegnum atvinnu, stjérnarsetu eda eignarhald. Sama & vid um maka
framangreindra adila i gegnum atvinnu sem lykilstarfsmenn, stjérnarsetu eda
eignarhald.

Med lykilstarfsmanni i akveedi pessu er att vid einstakling i stjérnunarstarfi sem hefur
umbod til ad taka akvardanir sem geta haft ahrif & framtidarproun og afkomu
fyrirtaekisins.

Med keppinautum i &kveedi pessu er att vid fyrirteeki med lagmarksarsveltu kr.
500.000.000 sem hafa so6lu @ dagvorum og/eda raftaekjum ad meginstarfsemi og hafa
meirihluta rekstrartekna sinna af sélu peirra.

1.3
Sjalfst=edi Stefnis gagnvart Arion banka
Vid skipan stjérnar og framkveemdastjéra (forstjora) Stefnis skal tryggja samkeppnislegt
sjalfstaedi félagsins gagnvart Arion banka med eftirgreindum hezetti, sbr. einnig 6nnur
skilyrdi pessarar sattar:

a) Meirihluti stjornarmanna i Stefni skulu vera 6hadir Arion banka. Stjérnarmenn
Stefnis mega ekki vera i stjorn eda vera lykilstarfsmenn Arion banka. Med
lykilstarfsmanni er att vid bankastjora, framkveemdastjora og adra adila sem bera
abyrgd a svidum innan Arion banka par sem upp geta komid hagsmunaarekstrar
ef viskomandi adilar taekju seeti i stjorn Stefnis.

Stjornarmenn i Stefni teljast 6hadir ef peir eru ekki starfsmenn eda stjérnarmenn
hja bankanum, framkveemdastjérar eda stjérnarmenn hja fyrirtaekjum sem
bankinn eda doétturfélog eiga meira en 20% eignarhlut i, eru ekki makar
stjérnarmanns eda framkvamdastjora (forstjora) hja ofangreindum adilum eda
skyldir peim i beinan legg. Einnig telst stjérnarmadur 6hadur ef hann er ekki
verulega hadur Arion banka eda tengdum félégum i stérfum sinum. beir sem t.d.
sinna reglubundi®d hagsmunagaeslu og/eda radgjafarstorfum fyrir framangreinda
adila og hafa meirihluta tekna sinna af vidskiptum vid pa uppfylla ekki petta
skilyrai.

b) Framkvaemdastjori Stefnis skal vera 6hadur Arion banka i stérfum sinum. Hann
skal hvorki sitja i stjorn né vera starfsmadur Arion banka, auk pess sem hann skal
ekki vera maki stjornarmanns eda framkvamdastjora (forstjéra) hja bankanum
eda skyldur peim i beinan legg.

c) Starfsstod Stefnis skal styrt med adgangstakmorkunum til ad tryggja sjalfsteedi og
adskilnad Stefnis gagnvart Arion banka.

1.4
Vidskipti a milli tengdra adila o.fl.



Stjérn og starfsmdénnum SF V og Stefnis er oheimilt ad gripa til radstafana sem dregid
geta Uur vidskiptalegu sjalfstaedi Bekei og détturfélaga eda takmarkad samkeppni a peim
morkudum sem Bekei og détturfélogum hafa starfsemi. bannig er stjorn og
starfsmonnum SF V og Bekei t.d. oheimilt ad beina fyrirmalum, tilmalum eda
abendingum til stjérnarmanna eda starfsmanna doétturfélaganna sem mida ad eda geta
haft skadleg ahrif & samkeppni.

Vidskipti & milli Bekei eda ddtturfélaga annars vegar og tengdra adila hins vegar skulu
vera a vidskiptalegum forsendum eins og um vidskipti & milli étengdra adila veeri ad
reeda. Med vidskiptum er m.a. att vid kaup og so6lu a eignum, rekstrartengdri véru eda
pjénustu, vorum til endursdlu og lanavidskiptum. Tengdum adila er éheimilt ad hafa
afskipti af eda hlutast til um vidskipti @ milli Bekei eda doétturfélaga annars vegar og
annarra tengdra adila hins vegar. Med tengdum adilum i pessu samhengi er att vid:

e Arion banki.
e Fyrirtaeki sem Arion banki er med yfirrad yfir.
e Fyrirteeki sem eru undir yfirradum félaga med rekstrar- eda pjonustusamning vid
Stefni.
e Hluthafa i SF V.
e Fyrirteeki sem tengd eru stjornarménnum, framkveemdastjéra og
lykilstarfsmonnum Bekei eda détturfélaga a eftirfarandi hatt:
o Fyrirtaekid er vinnuveitandi vidkomandi.
o Vidkomandi er stjérnarmadur i fyrirtaekinu.
o Vidkomandi adili fer med yfirrdd i fyrirtaekinu.

Til ad tryggja framangreint skal stjorn Bekei og dotturféléog skilgreina tengda adila i
framangreindum skilningi og moéta verklagsreglur vegna vidskipta peirra vid pa sem
nema meira en 20 milljonum kréna & &ri vegna kaupa & vérum og pjonustu. I
verklagsreglunum skal m.a. kvedid & um hvernig akvaedi pessu verdi fylgt eftir innan
Bekei og détturfélaga. Afhenda skal eftirlitsadila SF V samkvamt satt pessari skyrslu um
slik vidskipti vid tengda adila fyrir 1. september ar hvert.

Stefnir skal tryggja med naudsynlegum adgerdum ad starfsmenn sinir midli ekki
vidkveemum vidskiptaupplysingum, sem bpeir kunna ad bua yfir, a8 milli Bekei og
dotturfélaga annars vegar og tengdra adila hins vegar i framangreindum skilningi.

1.5
Kaup félaganna a radgjof vegna skraningar a skipulegan fjarmalamarkad
Komi til pess ad félogin, eitt eda fleiri, verdi skrad a skipulagdan verdbréfamarkad skal
stjérn vidkomandi félags bjéda ut pjonustu og radgjof vegna skraningarinnar eda leita
tilboda med 68rum hlutleegum haetti. Adur en tilboda er leitad skulu hlutleegar krofur til
bjodenda og verkefnisins liggja skyrt fyrir.

1.6
Vidskipti a milli Arion banka og Stefnis eda fyrirteekja med
rekstrar- eda pjonustusamninga vid Stefni



Samningar sem gerdir eru um tiltekna pjonustu a milli Arion banka og fyrirtaekja med
rekstrar- eda pjonustusamning vid Stefni skulu gerdir & vidskiptalegum forsendum eins
og um vidskipti & milli 6tengdra adila vaeri ad raeda.

Arion banka og Stefni er 6heimilt ad askilja ad fyrirtaeki sem IGta yfirrddum félaga med
rekstrar- eda pjonustusamning vid Stefni kaupi pjonustu af Arion banka. Arion banka er
Oheimilt ad veita félogum med rekstrar- eda pjénustusamning vid Stefni forgang ad
fjarfestingum i félogum sem Arion banki hefur yfirrdd yfir eda eru ad koma Ur
fjdrhagslegri endurskipulagningu hja bankanum.

1.7
Upplysingagjof til hluthafa SF V
Stjorn og starfsmenn SF V skulu haga samskiptum vid hluthafa SF V med peim haetti ad
jafnraedis sé geett og ad samkeppni a peim moérkudum sem Bekei eda doétturfélog hafa
starfsemi sé ekki raskad. I upplysingamidlun til hluthafa SF V sem eiga eignarhluti i
keppinautum Bekei eda dotturfélaga skal pess geett ad vidkveemar vidskiptaupplysingar
sem skadad geta samkeppni berist ekki til peirra.

1.8
Skuldbinding stjornarmanna og starfsmanna
Stjornarmenn SF V, stjérnarmenn og framkveemdarstjori Bekei, framkvaemdastjori
Stefnis og bankastjori Arion banka skulu undirrita yfirlysingu par sem pvi er lyst yfir ad
vidkomandi hafi kynnt sér pau fyrirmaeli sem felast i satt pessari og peir heiti pvi ad virda
pau ad 6llu leyti og kynna fyrir vidkomandi starfsménnum félaganna.

2.
Upplysingagjof og eftirlit

2.1
Opinber upplysingagjof um starfsemi Bekei og SF V
SF V, Bekei og doétturfélogin skulu birta @ vidkomandi heimasidu upplysingar um
eftirfarandi ad lagmarki:

a) Skipan stjorna félaganna og forstjéra.

b) 20 steerstu hluthafa SF V og pa hluthafa sem fara med yfir 5% eignarhlut i
SIA II slhf.

c) Satt pessa og hvernig SF V hyggst tryggja ad akvordun pessari sé fylgt.

d) Arsreikning Bekei. Birting skal fara fram eigi sidar en niu manudum eftir ad
uppgjorstimabili lykur. Skilyrdi petta fellur nidur ef hlutabréf Bekei verda
skrad a skipulegan verdbréfamarkad.

2.2
Eftirlit SF V og Arion banka
SF V skal fela 6hadum adila eda adilum eftirlit med pvi ad skilyrdum sattar pessarar er
varda SF V eda Stefni sé fylgt. Jafnframt skal Arion banki fela 6hadum adila eda adilum
eftirlit med pvi ad skilyrdum sattar pessarar sé fylgt er varda Arion banka. Med éhadum



adila er hér att vid adila sem radinn er af stjérn bankans, Stefnis eda SF V og kemur ekki
med neinum heetti ad framkveemd skilyrda sattar pessarar eda starfsemi bankans eda
Stefnis sem tengist skilyrdum sattarinnar. Starfsmenn innri endurskodunar Arion banka
uppfylla t.a.m. skilyrdi pessi. Skal stjorn sem velur vidkomandi eftirlitsadila tryggja ad
hann njoti naegilegra heimilda og sjalfstaedis til pess ad geta framkvaemt petta eftirlit
med truverdugum heetti. Skal t.d. tryggt ad eftirlitsadilinn geti aflad sér utanadkomandi
sérfreediadstodar ef hann telur porf & pvi.

Upplysa skal Samkeppniseftirlitid um hvernig framangreint verdur tryggt innan tveggja
manada fra undirritun sattar pessarar.

Eftirlit eftirlitsadila Stefnis og SF V samkvaeemt 1. mgr. skal ad lagmarki fela i sér
eftirfarandi, eftir pvi sem vid a:

e Ad gengid sé ur skugga um hvort farid hafi verid ad satt pessari af halfu SF V
og Stefnis. I pvi felst mat & pvi hvort verkferlar séu fullnaegjandi og hvort
farid hafi verid eftir peim.

e Ad fylgst sé med pvi ad stjérnarmenn Bekei og dotturfélaga, SF V og Stefnis
uppfylli skilyrdi sattar pessarar.

e A fylgst sé med pvi ad vidskipti Bekei og doétturfélaga vid fyrirtaeki undir
yfirradum félaga sem hafa rekstrar- eda pjonustusamning vid Stefni séu i
samraemi vid dakveedi sattar pessarar. Jafnframt skal fylgst med
sambeaerilegum skilyréum sem varda vidskipti vid Stefni og adra hluthafa SF V.

Eftirlitsadilar skv. 1. og 2. mgr. skulu senda Samkeppniseftirlitinu skyrslu um starf sitt
fyrir lok april og oktober ar hvert. Skyrslur skulu ad lagmarki geyma paer upplysingar og
mat sem kvedid er a um i 3. mgr. pessarar greinar.

3.
Brottfall skilyrda
Pau skilyrédi sem fram koma i pessari satt falla nidur pegar SF V missir yfirrdd yfir Bekei.

Ef rekstrar- og pjonustusamningur milli Stefnis og SF V er sagt upp eda rennur ur gildi
skulu 6ll skilyrdi sattarinnar gagnvart Stefni og Arion banka falla nidur.

Skal SF V gera Samkeppniseftirlitinu grein fyrir fyrrgreindum breytingum med skriflegri
tilkynningu. Adilum er heimilt, sameiginlega eda hver fyrir sig, & hverjum timapunkti ad
Oska eftir pvi ad skilyrdi pessi verdi felld ur gildi, ad hluta eda i heild, vegna breyttra
forsendna, sbr. 24. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

4,
Vidurlég
Brot & peim fyrirmalum sem fram koma i satt pessari varda vidurlogum skv. IX. kafla
samkeppnislaga.
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